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Drensteinfurt

GroRe des
Plangebietes :

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.33 Gemarkung:
Flur:

,Nordlich der Schiitzenstral3e -
Fanny-Mendelssohn-StraRe”

Flurstiicke:

2.2ha

Drensteinfurt

6

2,3,4,6,7,8,37, 41, 295, 296, 297,

298, 336 (tlw.), 353, 354, 355, 356,
357, 358, 359, 393, 394, 397, 401, 402

Bestandteile des Bebauungsplanes

Zeichnerische Festsetzungen

. Rechtsgrundlagen

E.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Anmerkungen

Ortliche Bauvorschriften

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigefiigt ist diesem Bebauungsplan

Begrundung

Rechtsgrundlagen

(BGBLIS.
20251N,

363
328,

Cc5

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen|
gem. 59 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen
Tnmerhalb eines 3,00 m breiten Sreifens entlang der Rether Strae und der

Dle dafur

Sonstige Planzeichen

~ BaUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 15, 3786),

T 176,

3231

2009 (881 |5
i (365, 202415,

Schalltechisches Gutachten (nts
Munster, November 2021 (Anlage 1)
or L

nhaltes (Planzelchenverordnung - PanZ) vom 18.12.1090 (BGL 1991 1'5. 59, zuletzt
geEndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 189},

i dplatz fir -

durch stendortgerechte Laubgendlze, begriinte Holzolenden, Rankgerste
oder

Die nach s
sind von diesen Regelungen ausgenommen.

Stelplatze, Garagen und Carports
Garagen und ubercacte Stellpatze (Carports) mussen In alen Telfachien
d

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. m. § 89 BauO NRW

@kologische Belange
Die Beor T

die Daver

Verwendung

Drensteinfurt it 2u beachten.

©kologische Begleitung von Abriss- und Rodungsarbeten

im Vorield von Ab

nd Rodungsarberien sind

e zu entfernenden Objekie von
p

feder-

Dachnelgung / Dachgestaltung
Die Dacher sind s Satteldach auszufuhen.

ACB GmbH, Mnster,

A. Zeichnerische Festsetzungen
39 @

\ Katastergrundlage: Kreis Warendorf, 0¢

052021 |

268
267

Windmiihlenweg

2018 und
01.01.2015 (V. NRW. S, 421). uletz: geandert durch das Gesezz vo 31.10.2023 (GV.
NRWLS. 11721

in der Fessung

14.07.1994 (GV. NRW.

s
Artkel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. 5. 618};

ch st
mindesters 1 m Abstand von diesen Verkehrsflachen zu wahren (auch zu
d Racwegen).

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zah! der Wohnungen wird pro Wohngebaude (d.h. Einzelhaus,
1

kels 1

il

016 (@

R
Artikel 3 ces Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. 5. 1470)

Lang

p
Adtikel 3 Abs. 8 ds Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S, 238

Fasung der Bekannt.
3Abs. 16

h i NRVS. 487)
es Gesetzes vom 11.03.2025 (V. NR. 5. 288);

zgese
Vo 17.05 2013 (BGB. 5. 1274; 2021 15.123), 2uletzt gegndert curch Artikel 2 des.
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348);

WHG)in der

Fassuing vom 31.07.2008 (BGBL. 5. 2585) zuletzt geandert durch Avikel 2 des Geset.
225 vom 08.01.2026 (BGS. 2026 I 1. 4),

Anmerkung:

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Strafienbegrenzungsiinie

Strafienverkehrslache besonderer Zweckbestimmung,
Zueckbestimmung: offentiche Parkfache

Zweckbestimmung: verkehrsteruhigter Bereich

Gherghrender Verkehrsnes
Flachen fur die Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1)
Nr. 14

Fachen r Abwasserbeseligung

Pueckbestmmung Aowasser

Granflachen gem. § 9 (1) Nr. 15

sffentliche Grinflachen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

28 FHasn

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ T(4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nutzung, 2. . et Abgren.
2ung des Mates der Nutzung innerhalb eines Baugebetes.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB|
i. V. m. 88 1-15 BauNvO
‘Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaUNVO V. m.§ 1 (6) BauNVO.
" Jgebiet WA 1 gem, § 4 Bauvo.
{nnerhalb des allgermeinen Wohngebieres WA T sind folgende Nutzungen

allgemein zulassig:
Wohngebaude gem. 5 4(2) Nr. 1 BaulivO

wirtschaften sowle nicht stbrende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)Nr. 2
Baulwo

- Anlagen fur Kulturelle, sozisl
Zwecke gem. 5 4(2)Nr. 3 BauNvO
Gemats 5 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen Im allgemeinen
‘Wohngebiet unzulassi
Betriete des Beherbergungsgewerbes gem. 5.4 (3) Nr. 1 Baunvo.
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. 5.4 (3) . 2 BauNVO.
Anlagen flr Verwaltungen gem. 5.4 (3) Nr. 3 BauNVO
Gartenbaubetriebe pern. 54 (3)Nr. £ BaukVO.
Tankstellen gem. 5.4 (3) Nr. 5 BaukVo

igem Ingebiet WA 2 ger. § 4 BaunvO
{nnerhalb des allgemeinen Wohngebiees WA 2 sind folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

Wohngebaude gom.§ 42 182UtV

gen, g und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Erhlt von Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr, 25b BauGE
Tmgrenzung von Fachen mTt Bndungen T Bepfiarzungen nd far dic Er-

Naturnahe Gartengestaftung gem. §9 (1) Nr. 252 BauG3
Die ieht Cherbaubaren GrundstucksTachen snd gartnerisch anzulsgen. Jo
angefangene 350 m? Grundstiicksfache st ein Obst. bzw. Laubbeur als

derListe zu pllanzen.
Malus in Arten)

Prunus domestica

Sorbus accuparia

- Weitdorn Cratacgus monogyna

Vorgartengestaltung gem. §9 (1) Nr. 253 BauGB
Die gekennzeichneten Vorganianbereiche Sind als grine Vegetationsflache
bic

Diese Festsetzung gl nicht fur eingeschossige Anbauten, Garagen, dber-
Ipl

Dachneigung.

1
elnhalten. Die Gauben an einer Fron eines Baukdrpers durfen weder n der

2

fende Anlagen sind unzulassis

iheitiche Gestaltung von Doppelhausern
' Doppalhausern sowla anemander gebauten Garagen sind einhtlche.
Hiher, Dachformen und Dachneigungen zu wahien.

Einfriedungen
WA
neinem

maximalen Hohe von 1,20 m 2ul3ssi,

WAz
Innerhalo

werden,

bis 20 einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. AuBerhalb der gekenn-

von2,00m.

WAI und Wa2:

Der Ausschuss far

Zeitvom

Giesen Bebau-

Zulassig.

in die Hecke ntegrlert zulssig.

Fur die Planzung von Laubolzschitthecken sind Gehalze aus folgender|
Vorschizgslste 2u verwenden
mpestre

Berbertze Berberisin Arien und Sorten

Der Beschiuss worde am 15.05.2021 orls
Gblch bekannigemach.

Drensteinfurt, cen ..

Der Burgermeister
Im Aufirag

Der B
Im Auf

i

g

gem.§ d
25.05.2021 bis 09.06.2021 sttt

Drensteinfurt, cen ..

ermeister
o

‘Geholze aus folgender Vorschlagsliste 2u verwender:
Amelanchier

Dieser

Cornus n Arten

Dieser
schlieBlich o

einschiiediich Text und
53(2)BauGB V. m.

Kolkwizza amabills

Zet
bis sffentlch ausgeiegen.

zeitvom

bis

Spirea n Arten und Sorten
Syringa in Sorten
Viburnum in Arten
Weigella in Arten
Prunys spinosa
Ribes nigrum

erberis in Arcen

Schwarze johannisbeere

Gestaltung baulicher Arlagen
7 Dacheindeckung fir geneigte Dicher sind Ton

Dle erneute Veroffentichung im Internet
sowie die offentich Ausiegung wurde am

BauG8 beelg:

schwarz 2ulsssig (Abgrenzung 2u grau: glelch oder duniler als RAL 7016
rau

mung i der Stadt emprohen.

Im Aufrag

Im Auftrag

andere Vaterialien und Farben zulassig

st unzulass

texticher Festsetzung C. 5 2ulsigen Nebenaniagen.

Dachbegrnung §9 (1) Nr. 262 BauGB
Flach genelgie Dacher mi einer Dachnelgung von maximal 15° sowie Hach.
dacher

Glanz Ergabe.
Glasur, Schwara-Matt Glasur,

witschaften sowle nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2)Nr. 2
Baulwvo

Gemafs § 1 () und (5 BauNVO sind folgende Nutzungen im alizemeinen
Wohngebiet unzulssig:

Zwecke gom. 5 4(2)\r. 3 BaulivO
Betriete des Beherbergungsgewerbes gem. 5.4 (3) Nr. | Bauvo.
2BaNv0

~ Tankstellen gem. § 4(3) Nr. 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. §8 16-21 BauNVO

Grundiachenzah, Geschossfischenzahl und Vollgoschosse
el i (G
maximale Geschossflachenzah (GFZ)

Zahi der Vollgeschosse als Hochstmat

Hihe baulicher Anlagon
Die masimal aulsssige Traufhohe betrégt 450 m als Hochstmat.

10 it einer

Zegelinker

B
micels Lasuren, Olen

Nr. 20 Baucs
2ulassigen

Maceri-

e b 73]

ger Ausfihrung (Pfester mit mindestens 30 % Fugenantel, Rasensteine,
Schotterrasen 0. 4, zuldssig.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Sthallschutz von Aufenthalisriumen nach DIN 4109
Entsprechond den Planzechen 10r Larmvorsorge Im Bebauungsplan sind fur

AuBenbautele (Wandantel, Fenster, Luftung, Dacher etc) zu tellen.

Lirmpegelbereich
e posamton bewerteten Bay Schaldamim Mage Rviges der AuBeribou

Gauben, Dacherker, Zwerchhauser, Treppenhauser oder Wintergarten,
Fassadenantelle wié Dachgiebelverkleicungen).

mit

Dieser Bebauungsplan ist gem. 10 BauGB | Der Satzungsbeschiuss st am

und
Land Nordrhein-Westialen in Ger Fassung
1407.1994

Warden, Nach Durchidhrung der Sekannt-

(GV.NRW.S.666) vom Rat der Stact am
als Satzung beschlossen
worden,

in Kraft getreten,

Der Blirgarmelster

Der Burgermeister
Auftrag,

Runcholzstammfassaden { kanadisches Blockhaus".

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

Matizah! i m)

Vorhandenes Gebude

unier-
. Kapitel 7.1, Gleichung (6)

Die ziissige Traufno
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut

Al oberer Bezugspunkt git beim genelgten Dach fur die festgesetzie First.
hone der Schnitpunkt cer Dachaut (Ars).

Ermittiung des unteren Bezugspuntas je Baugrundsick
WAT

Die Bezugshohe je Baugrundstick wird e folgt definert:

Larmpe-

-6sd
Lirmpegelbercich IV = mafsgeblichar AufSenlarm 65 - 70 GBiA)

&

. Mitte.
Grenze des jeweligen Baugrundsticks.

waz
Der

e
recht-

= von der Witz

2ufahrt auf, st der hoher gelegene Bezugspunkt heranzuziehen

Bauweise, iberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicksfléchen sowie Stellung baulicher
Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offenc Bauweise

nur Eizel-und Doppelhauser zussy

Bauiie

Bavgrenze

-iuhamnuhafz Grundstucisfiache
nlcht Gberbaubare Grundstacksfiache

Firstrichtung cer Hauptbauksrper

Flurgrenze

Hohenbezugspunkt in Metern Gber NN

Geimat Ladeshodsnsehzgestz besteh die Verpllchung,Anhaltspunie i cas
5

Stadt

L]
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Drensteinfurt

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.33
ordlich der SchutzenstraRe -
Fanny-Mendelssohn-StraRe”

JNérdlich

Verfahrensstand: Satzung gem, § 10 (1) BauGB
TV, m. 5 133 BaLGB.
(Bebauungspiane der Innenentwickiung)

. Kapitel 7.1, Gleich
werden.

Schlafraume
T e estgs

oder

daher sind s
Zufohren. Weist der Erdaushub auf auBergewdhnlche Ver farboungen hin oder wercen

gec
nachts Gber 45 dB(A) nach DIN 1

Eigen-
Schaften der Luflungseinrichtungen sind belder Ermitliung der gesamten

Nr.24 BauGa).

Misderschlagswasser
Zom Schurz vor ex

=45 GBUA) nachts 2ulassig (89 (1) Nr. 24 B2uG).

dleses n cer

Bodendenimaler
Bodensie;

1
tsplan

Coersicheplan M L3000 o B

Drensteinfurt

)
ki

A
wgg?

0 10 20

Matsstab m Original 1 : 500

Ber i
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Metalfunds, Torscherben, aber auch Veranderungen
tilichen Warden

deck!
fal 5,

West

Erste Erdhewegungen sind rechizeig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL Archaclogle
fior Westfal 7, 48157 Minsier Natur.
Sirafie 285, 48161 Monster

kund
telen,

Der oder

PERTPITS

derung.

Drees

&

Huesmann
2

Dress & Ruesmann

Bsennenadt do
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