— GroRe des Bestandteile des Be bauungsplanes sind: Planunterlage Aufstellungsbeschluss Fruhzeitige Beteiligung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten | Ubereinstimmungserklarung D. Ort|iche Bauvorschr
= Plangebietes: 2,1 ha Die Darstellung der Grundsttcks- Der Rat der Stadt Drensteinfurt hat | Die friihzeitige Offentlichkeitsbetei- | Dieser Plan wurde als Entwurf ein- Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und | Der Satzungsbeschluss ist am Hiermit wird bestatigt, dass der Be- i. V.m. 89 (4) BauGH n ag e Z u r O r ag e r u
' A. Zeichnerische Festsetzungen grenzen stimmt mit dem Kataster- AM e beschlossen, diesen | ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der | schlie3lich Text und Begrandung § 7 der Gemeindeordnung fir das | ...cccceceviennene. ortsublich bekannt ge- bauungsplan mit dem Beschluss des o )
Gemarku ng: Drensteinfurt nachweis Uberein. Bebauungsplan gem. § 2 (1) BauGB Zeit vom ....ceeeeevennene o] F gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-| macht worden. Nach Durchfihrung | Rates der Stadt vom .................... eschichtliche Bodentunde, d.n. Mauern, alte Graben, Einzeltunde aber auch Verande-
B. Rechtsgrundlagen aufzustellen. durch die Veroffentlichung im Inter- | ..o, BiS e, im Inter- | sung der Bekanntmachung vom der Bekanntmachung ist der Bebau- | Ubereinstimmt und dass nach § 2 (1) Dachform rungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
| Flur: 4 Stand: 06.08.2024 Der Beschluss wurde am .........cc......... net sowie die 6ffentliche Auslegung | net veroffentlicht sowie 6ffentlich 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat | ungsplan in Kraft getreten. und (2) der Bekanntmachungsverord- FD Flachdach ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschicht-
I ’ C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen und Anmerkungen ortsiiblich bekanntgemacht. statt. ausgelegt. der Stadt am ......c.cceuu...e. als Satzung nung NRW verfahren worden ist. licher Zeit/Fossilien) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht veran-
Flurstiicke: 638, 642, 643, 644, 712, 1524, 1526, 1527, 1528, L ' . Die Planunterlage entspricht de'n An- Ort und Zeit _der Vefoffen'.tllchung im Dl.e Vgrq_ffentll_chung im Internet so- | beschlossen worden. SD Satteldach dert werden (88 16 und 17 DSchG NRW).
iy 1529 1530. 1710. 1743, 2146. 2147 2336 tlw D. Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB forderungen des § 1 der Planzeichen- Internet sowie der offentlichen Ausle-| wie die 6ffentliche Auslegung wurde Der LWL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des be-
S ta d t E ' ' ' ' ' ' ’ o ) verordnung. guUNg WUrden am ................. ortslib- | am ....ccceueveeenee, ortsliblich bekannt- | WD Walmdach troffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archiologische Untersuchungen durch-
- 2914, 2915, 2953, 2954, 2955, 2956, 3060, 3061, E. Nachrichtliche Ubernahme nach & 9 (6) BauGB lich bekannt gemacht. gemacht. Ausfertigung: ) flihren zu kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die
- 3070 tlw. 3071. 3123 ' . . . Die Bgteiligupg de"r Beh(?rden und Die Bgteiligupg de"r Beh(?rden und Im Falle von Um und/oder Anbauten an das Bes@andsg‘ebaude Landsbergstral3e Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
! ! F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt sonstigen Trager o6ffentlicher Belange| sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Nr. 3a (qurstuck 643, Flur 4, Gemarkung Drenstelnf’ur?) ist gem. 8 31 (1) BauGB aus-
re n S e I n u r Kreis Warendorf - Der Landrat ist gem. § 4 (1) BauGB erfolgt. ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt. nahmsweise auch das Satteldach als Dachform zulassig. Okologische Belange
: . : . Abteilung Liegenschaftskataster und Dacheindeck Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen: Wasser
Belgefugt ISt dlesem Bebauungsplan° Vermessung aeneindectuns und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung
. : . : ) . Glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel sind unzulassig, sofern sie nicht der umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc. Die Baumschutzsatzung der Stadt
- BegrUndung ImdAuftrag direk Drensteinfurt, den ........c.ccu...... Drensteinfurt, den ........coc...... Drensteinfurt, den ........cccuu.... Drensteinfurt, den ................... Drensteinfurt, den .........c......... Drensteinfurt, den .................... Nutzung solarer Strah|ungsenergie dienen. So|aran|agen sind bei der Anbringung auf Drensteinfurt ist zu beachten
Ltd. Kreisvermessungsdirektor Dachflachen in gleicher Neigung auszurichten. '
. " Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende Anlagen sind bei geneigten Artenschutz
Be ba uu ngS p I dain N I. 1 46 " M arienstra Be Dachern unzulassig. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Téten und Ver-
............................ Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. letzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung sowie das Fallen von Baumen und Ge-
8 8 8 8 8 8 hdlzen zwischen Oktober und Februar durchzufihren. Abweichungen bedurfen der
Gestalterische Einheit von Doppelhdusern Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdorde.
: : 628 . . . Bei Doppelhdusern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachuberstande und Ge- Mogliche vorhabenbedingte Fallungen alterer Baume sind zum Schutz von Fleder-
“A. Zeichnerische Festsetzungen 2121 29799 y \/ B. Rechtsgrundlagen Unterer Bezugspunkt o _ . C.12 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schad- badudehdhe (Sockel- und Gesamthéhe) einheitlich auszufuhren. Die AuRenwande sind mé&usen zwischen dem 01.10. und 30.10. durchzufiihren. Die Baume sind vorab durch
2300 55 2192 S 627 QQJ gilli grggggizznﬁsgsrng;%:ﬁ:i?ggsrlﬂs'tcrg%rfg:g%i? IErTr]s\c/\r/;IA:;BLLJJ?]Z \()V:\ 3 lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- in Oberflichenmaterial, -struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen. eine fachkundige Person auf Quartierstrukturen zu untersuchen.
g E)BaéBETaluSge;g;zAlt;uchl (thatuGI;?%) ldn dte; Fask?in%I?ﬁrSB(jekaréntmfchung V3r2n1023'21012§c2|1376|3| stimmt ist (OK fertige ErschlieBungsanlage), gemessen in der Mitte der stra- Immissionssch utzgesetztes gem. §9 (1 ) Nr. 24 VAVt;\;\zjeelcnhungen konnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen Artenschutz: Empfehlungen zu AuBenbeleuchtung
2 . » ZUlelzt geanaert durch Artike es Gesetzesvom 2. 1z. . Renseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstlicks. ’ Y -
o & J & g BauGB Hinsichtlich AuRenbeleuchtung sind folgende Empfehlungen zu beachten:
£ o 2025 | Nr. 348); . ) . L e §5Ind 06 pien ine yeaeel:
g ) ) Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen Anlage Einfriedungen - Minimierung von Beleuchtungszeitrdumen und Beleuchtungsintensitaten (z. B.
P 5) g E)lga\ae’\zagnit;]ngetibg;iljenbiluellrcggkgﬁazttlf:agcﬂirnG:/Li)r:rc]jsztﬁlzez(g?gr(wgézgln;gzvg%rg)nung gem. 318 (1) BauGB fur das WA 2 gilt 63,00 m U. NHN (Normalhohenul)). F7 ] Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Einfriedungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur in Form von lebenden He- durch Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen).
.g I Luletzt seandert durch Ar%ikel 5 des Gesetzes vogm 03.07 2023 (BGB 5023 | Nr 17’6)' b5t Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis- cken aus heimischen und standortgerechten Gehélzen oder als freiwachsende Striu- - Vermeidung von Blendwirkungen (Verwendung geschlossener nach unten ausge-
c LandS be I'g p atZ & R ' ' ' CA4 Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflachen gem sionsschutzgesetzes cher zulassig. Feste Einfriedungen (Drahtgeflecht-, Stabgitter- oder Holzzaune) sind r|chtSet.<§r Lam.pentk’/lpert‘hr_r_“rf e|;1er Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und
; . / . e et i oot - zur Seite, geringe Masthohen).
2706 3 Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. §9(1)Nr. 2 B GBi. V §§ 22 d23B NVO Es wird empfohlen, die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und nur sockelfrel mit 15'cm Boqlenfrelhelt in Kpmbmqpon ml't dep vorgenannteq leben- ] Verwendugn égschlossener Gehiuse zum Schutz von Insekten
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. ( ) r. au . V. Mm. un au Gebaudeteilen zu Wohnzwecken so vorzunehmen. dass Wohn- und Schlaf- digen Einfriedungen in maximal gleicher Hohe zulassig. Eine in der Kombination au- 8§ 8&sC! s - SRV B
3131 9) . g & ' AT P oA : = : - Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten
87); Benstehende feste Einfriedung muss mit einem Mindestabstand von 5 cm zu 6ffent _ - : Nl
P 0 offene Bauweise raume bzw. Raume zum dauerhaften Aufenthalt an der vom Emissionsort lichen Verkehrsflachen errichtet werden. Sichtschutzelemente oder blickdichte feste Spektralbereich (Spektralbereich 570 nm bis 630 nm) mit einer Farbtemperatur
Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- abgewandten Seite errichtet werden. Einfriedungen sind explizit nicht zuléssig. zwischen 2700 K bis 3000 K (warmweiR), z. B. warm-weiRe LED.
inhaltes (PIanzeichgnverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt @ nur Einzel- und Doppelhauser zulissig Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Ver- , o e ) _ - Begrenzung der Leuchtpunkthéhe auf das unbedingt erforderliche MaR. Vorzugs-
|atz geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189); kehrslarm bei Errichtung, Nutzungsdnderung oder baulicher Anderung von E/'nilehbe;}?'%]e E'nf”%dunftg muzs in einem Mindestabstand von 0,5 m zu &ffentlichen weise sind mehrere schwichere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden
LandSbergp § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - == Baugrenze R;iurgerr]l, lcljiehzutm daéjerﬂden Au?en(’;hall.t \rllo(rlj I\;Itenks]clﬂgrj bestimmt sir’l\d,Bpas- F"erde‘ rPsﬂ acnen 8 T_nz bvr\]/elr er;]. ittheck ind Gehd| foleender List als wenige hohe, aber dafur starkere Lichtquellen.
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und ) o ) . , , sive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschalldammung von AuBen- ar die ar]zung von Laubholzschnitthecken sind Gehdlze aus folgender Liste zu )
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. Gemal3 3 31 (1) BauGB sind fur die bestehenden Gebaude in zweiter Reihe bauteilen). verwenden: Uberflutungsvorsorge
auf den Flurstticken 643 und 1528 geringfugige genehmigungspflichtige An- , , _ , . = NNT o
NRW. S. 1172); und Umbauten im Bestand zulissig, auch wenn diese auBerhalb der festge- Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldamm- - Feldahorn Acer campestre Zum Schutz vor Uberflutung durch auergewohnliche Regenereignisse oder unvorher-
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung setzten Uberbaubaren Grundstucksflachen liegen. Die vollstandige Neuer- mafs ﬁrf' RY‘”eS der Aulienbauteile gemals DIN 4103-1:2018-01 wie folgt vor- ] Eaégburihe Eapmus lbel:[ylus Zir;?sreeEietrr]I:tzsigﬁgipfft?vzo&tsgnilﬁrgznplifgégscﬁ:teljr?esiizclﬁ]ebresj:eeng[;?e?w:gjset?ke
Stadtverwaltung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch richtung von Gebauden ist aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren ZEme men: | | " - V\(/) 'Budc e Cag'l(JS sylvatica o Befu s%\(jhe T e oer il% Sicher ¢ Ubger e .
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618); Grundstucksflachen nicht zulassig. Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 60-65 dB(A) - weilidorn rataggus monogyna 8 g , :
Das W t2 fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Land Y, Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenlarm 65-70 dB(A) - EIgUbStef[ E‘gubStrme v:ltgare 4 Sort Es werden u. a. folgende bauliche MaBnahmen empfohlen:
dasF asserggse; tulz |asi ;n G ortr e Aesd alen (Lan eswassdergese . b ém —1— Uberbaubare Grundsticksflache Larmpegelbereich V = maligeblicher AuBenlarm 70-75 dB(A) 'er eritze e erl‘s nArten un c').r en ' ) ErdgeschossfulRboden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugs-
erht?s;un% ©s hr'flt €' e88 8;‘@25% %gi/ IillR\e/\;uggSVglgfserl- lE'r,]E wgs;erl/%r ar;‘ 5 | icht (iberbaubare Grundstiicksfliche Larmpegelbereich VI = malgeblicher Aulienlarm 75-80 dB(A) Fur die Pflanzung von naturnahen, freiwachsenden Straucher-Hecken sind Gehoélze héhe angeordnet werden
rechtlicher Vorschriften vom 08.07. : . S. , zuletzt geandert durc aus foleender Liste zu verwenden: . T . )
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. 5. 1470); Bauliche/t.echnischg Anlagen fur dig Errjchtung und ErschlieBupg von Tief- In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern sind im - Felfenbirne Amelanchier in Arten und Sorten ;'..e;garaﬁ;en’ [(EIIefrl, iouterr'alhnwohnungg'eledn und sgnstlgehRaKurlrlle ;Jnterhalb ((jjeKr Iﬁezugs-
Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- garagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen gesamten PIangebiet schallgedémmte LUftungen vorzusehen. - Hartriegel Cornus in Arten 0 e solften U er U ungssicher ausgebildet werden, d. h. Ke e.r enster un clier-
" zul3ssig. _ . . . , L - Deutzie Deutzie in Arten und Sorten schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sollten durch geeignete MalRnahmen
schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch o , . . Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fens- < < o (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshshe)
Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO sowie sonstige b{aullghe Anlagen, ter in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung - Kolkwrme Ko!kW|t2|a am‘abllls coon oberflachliches Eindrineen von Niederschlagswaseer seschiitet werden. Die
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zu- At , ; p - Pfeifenstrauch Philadelphus in Arten und Sorten EEEEN irng wederschiag gesct '
d h LNatSchG NRW) geandert) in der F der Bekannt- . N . der Orientierungswerte, gemal3 DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -, : L detaillierte Ausgestaltung ist unter Berlicksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten
Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSc ) geandert) in der Fassung der Bekannt gelassen werden kénnen, sind innerhalb der festgesetzten Flache GFL un- aufweisen - Spierstrauch Spirea in Arten und Sorten " 158€ 5 gung E€P
machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zul.etzt geandert durch Artikel 3 Abs. 16 zulassig. Auch die Pflanzung von Baumen ist innerhalb der festgesetzten . | - | " - Fliederstrauch Syringa in Sorten Gelandeverhaltnisse festzulegen.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung ﬁﬁglgeenrizggeevx?;r?ﬁ%r;;e?tgahuncleggggrqdd:eieﬁgIcuhr\;géiciajrsnbseh%?:)nbezrv\?eebiﬁ(LEJ;] - Weigelie Weigelia in Arten zVohnl\(/veghen, Zuwegungen, Grundstuckszufahrten, Gebauden und Aul3enanlagen zu
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 d . . . . : ' - Schlehe, Schwarzdorn Prunus spinosa erucksichtigen.
é%rsnetzes vom 01(062026 (BGBl 2026 | Nr. 16)3)ZU elzt geandert dure rrie e C.5 FlaChen fur NEbenanlage, Ste”platze Und Ga ragen LarmpegelbereICh abgesenkt werden darf. - Schwarzejohannisbeere Ribes nigrum
_ em. § 9(1)Nr. 4 und 22 BauGB In den larmbelasteten Bereichen Uber 62 dB(A) am Tag sind zum Schutz ei- - Berberitze Berberis in Arten Bergbau
l[:)as Gesetz zu;OOrgr%gg déaég/\llalsssegggl;shallts (Was;ezjhauzhalt;g:sglt(z |_7V\(/jHG) in der 5 M nes AuBenwohnbereichs je Wohneinheit (z. B. Balkone oder Terrassen) bau- Einfriedungen in Vorgéarten sind entlang der Verkehrsflichen und im seitlichen Grenz- Im Umfeld des Planbereichs ist in der Vergangenheit das Mineral ,Strontianit” abge-
Gaessseliggsv\?cr)nm 2§ Oé 2026((BGI?;I 2626 | l\)l'rzgd,e)tZt geandert durch Artike es Nebenanlagen seitig feste, Iérm.abschirr‘nendg Bauké.rpe"r oqer Hindern'isse zur Pege_lmin- abstand der Vorgarten nur bis zu einer Hhe von maximal 0,8 m tber der jeweils an- baut worden. Die Lagerstattenverhaltnisse dieses Minerals und die exakten Ausdeh-
R ' T inmerhalb eines 3.00 m breiten Streifens entlang der bestehenden Verkehrs- derung am Gebaude zu installieren, die fur eine Pegelminderung geeignet grenzenden StraRenoberkante (Oberkante Bordstein/Gehweg) zulssig (siehe Defini- nungen der auf diesen Lagerstatten umgegangenen Abbautatigkeiten sind hier nicht
Anmerkung flachen und der Planstralen ist dic Errichtung \§on Nebenanlagen gem. § 14 sind (Schalldamm-Mal3 Ry > 25 dB(A)). tion fiir Vorgarten unter C.13, diese Vorschrift gilt nicht fir Wohngarten). hinreichend genau bzw. nicht vollstindig bekannt, sodass nicht dokumentierte Stron-
MUungsplan in Bezug genommenen Gutachten, DIN-Vorschriften und (1) BauNVO unzulassig. Standplatze fur Abfallbehalter und Nebenanlagen Hier;l/on llzann a:jbgeW{Chen.werd(/eA\n,[\gNenn vr:/ognur?grs]bbezogendnachgewiesen Dachaufb inschni d Dachvorb Eg:gt:rt])baue im in Rede stehenden Planbereich nicht ganzlich ausgeschlossen werden
sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus zur Unterbringung von Fahrradern sind hiervon ausgenommen, sofern ein werden kann, dass ein weiterer Aulsenwohnbereich bereits den vorgenann- achautbauten, -einschnitte und Dachvorbauten o . . L . o
der Stadt Drensteinfurt, Landsbergplatz 7, 48137 Drensteinfurt einsehbar. Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte Holzblenden, ten Bestimmungen entspricht. Bei allen verglasten Vorbauten, Terrassen Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 50 % der Firstlange des Hauptbaukorpers Es wird empfohlen, im Planbereich auf moglicherweise vorhandene Hinweise zu
' ' Rankgeruste oder im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen und Balkone sind zweckmaBige LUftungen vorzusehen. (ohne Anrechnung der Dachiiberstande) nicht Gberschreiten. AuBerdem mussen die- Strontianitlagerstatten sowie auf eventuell vorhandene altbergbauliche Hinweise zu
wird. Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im se einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang einhalten. achten. Bgi Letzteren kann es sich um Bewegupgsbilder an dgr Tagesoberﬂéchg oc!er
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass gerin- Die Gauben an einer Front eines Baukorpers dirfen weder in der Oberkante noch in von Baukorpern handeln, die geotechnisch, grundungstechnisch oder bauphysikalisch
) i N Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen in allen Teilflachen zustellen. gung auf der Dachflache in gleicher Neigung wie das Dach auszurichten. Der obere [jmg_regrenkz) eﬂ.t'egr;e ak!_onss o:'gngen N e; :jm Vm ﬁr S; nee-un e|Gs rEe ' ecken” an
Zeichenerklarungen und Anmerkungen e i 2t g erbaubiren GrunGsUkSTachen m 2tz Aosand zum st muss 3 m etagen
reich einen Abstand von mindestens 5 m zu den Verkehrsflache einhalten. X ¥ 3 300 C . .
C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflachen zu wahren. C.13 Flachen fur das Anpﬂanzen von Baumen, Strau Gestaltung baulicher Anlagen SSZrU Eﬁﬁi)gcfe”rﬂiﬁiicahrf?;ﬁﬁ??éi”'dviler%d%i?ﬁff&é?fegﬂihr?hsgeor?ﬁEfr&';'éieéitragﬁi3n-
) §§ 1 (4) ) d16 (5) BauNVO chern und SOﬂStlgeﬂ BepﬂanZU ngen gem. 89 (1 ) Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Betondachsteine oder Tonziegel in roten che Tatigkeiten entstanden sind émpfiehlt sich eine Baugrunduntersuchung. In die-
gem. un au Nr. 25a BauGB bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgren- sen Fillen sollte ein anerkannte} Sachverstindi ; e :
. “ . . i . e . ; : ger eingeschaltet werden. Eine Abstim-
C.6 HochstzuIaSS|ge Zahl der Wohnungen in Woh nge zung zu grau: gleich oder glunkl_er als RAL 7016 §nthra2|tgrau__). Qlanzend gIaS|e_.rte oder mung mit dem Geologischen Dienst NRW-Landesbetrieb wird empfohlen.
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9 bauden gem §9 (1 ) Nr. 6 BauGB Dachbegrinun glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdrucklich unzulassig. In Zweifelsfallen
(7) BauGB . . Flach gegneigte gécher und Flachdacher von Hauptgebauden, Garagen, Car- wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
: : : . - : . . - NS . Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Mate-
—eee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgren- IB..12VV\\/IO Qle Z|ak?| der V\;ohngngekr]\ wird pro Baugrurjdstuck und I\;}Vohnge]taa‘ude belhrrl ports und Nebenanlagen sind extensiv und gebletshel.mlsch zu bggrunen. rialien und Farben zuldssig.
zung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes A1Wo  Einzelhaus auf zwei Wohnungen und bei einem Doppelhaus auf eine Wo Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss
nung beschrankt. mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Hinweis: typische Produktbezeichnungen flr glanzende Dachpfannen sind Glanz-En-
Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Von der gobe, Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-
C2 Art der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1 . Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfldchenbereiche fiir erforderli- Matt-Glasur.
BauGBi. V. m. 88 1-15 BaﬁNgVO C.7 Verkehrsflachen gem. 89 (1)Nr. 11 BauGB che Oberlichter und haustechnische Einrichtungen. Fassadengestaltung in allen Flachen des WA: Fiir AuRenwandflachen der Hauptgebau-
o . . ) i de sind ausschlieBlich folgende Materialien und Farben zugelassen:
WAT|  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO LV.m. § 1 (5) und (6) BaUNVO Offentliche StralBenverkehrsflachen Stellplatzbegrinung - Ziegel/Klinker in rot bis rotbraun in folgenden RAL-Farbténen: RAL 2001, 2002,
' e . Fur offene Stellplatze ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter, 2012, 2013, 3000-3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3022, 3031
Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 3 gem. § 4 BauNVO Straenbegrenzungslinie heimischer Laubbaum in rdumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen - Holz: naturbelassen oder mit Beschichtungen ohne Pigmentierung z. B. mittels La-
. _ _ Stellplatzen zu pflanzen. suren, Olen. my
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen allge- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind andere Materialien bis zu ® .
mein zulassig: Naturnahe Gartengestaltung einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fens- . B Sta dt D re n Ste I nfu rt
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO X Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Zufahrten ter) zulassig (Hinweis/Beispiele: Bauteile wie Gauben, Dacherker, Zwerchhauser,
- dig derrlvfersorgur)g d.ef1 Get_?ieteg dEneQdenkLider_], gchank- lgrlleSpﬁlisez- C.8 Flaéhen Edter .I\/IkaI\Bnahmeré ng Slilh?tz' ZU; Fl)_ﬂe%e Stellplatze, Terrassen, Wege und M%J'Ilstandplétze) Ube%bauten Flachen eir'1es Treppenhauser oder Wintergarten, Fassadenanteile wie Dachgiebelverkleidungen). Stadt @ w®
é"'rt;cvg ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. 3 4 (2) Nr. una zur entwickiung von boden, Natur und Land- Baugrundsttickes sind zu begriinen und naturnah unter Beibehaltung oder Unzulassig sind bossierte bzw. gewélbte Klinker sowie Holzblockh&user mit Rundholz- Drensteinfurt
A?\lljagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche SChaft gem- § 9 (1 ) Nr. 20 BauGB Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht gartnerisch stammfassaden (,kanadisches Blockhaus").
) ’ ’ ' zu gestalten.
Zwecke gem. 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO BEbauun S Ian Nr. 1 46
AR § 8 (2) ind foleend i all , h Beschaffenheit von Stellplatzen und FuBwegen Die Bepflanzung dieser Garten- und Grunflachen ist strukturreich mit Gber- g p
Sizinjnzulgégi) I?aUNVO sind folgende Nutzungen im aflgemeinen Wohnge- Die Oberflache von PKW-Stellplatzen und FuRwegen ist aus wasserdurch- wiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stau- e Marienstralde”
_ Betriebe d%s Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO lassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster d'erljlfnzllﬂegen- Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter oder Kies ist
. , . : : ‘ i+ T nicht zulassig.
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO mit min. 30 % Fugenanteil o. a.). o o _ : : = Verfahrensstand: Entwurf
- Anlagen flr Verwaltungen gem. 8 4 (3) Nr. 3 BauNVO : In der Teilflache WA 2 ist mindestens 1 Baum pro angefangene 300 m? pri- E. Nachrichtliche Ubernahme nach 8 9 (6) BauGB Erneute offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 (2) BauGB sowie
_ Gartenbaubetrieb § 4 (3) Nr. 4 BauNVO Vorgaben zur Dacheindeckung vate Grundstucksflache anzupflanzen, Pflanzqualitat jeweils: Mittel-/Hoch- - : " < . :
1386 a"ken IT‘U etrie ;gem. (3) Nr. 4 Bau Sachemdeck beschich Metall sind st stamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, Ausfille und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. & 4 (2) BauGB
= - Tankstellen gem. 8 4 (3) Nr. 5 BauNVO acheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind unzulassig. - ' ; ; ;
t 8 G) 8 8 natiirliche Abgéange sind entsprechend zu ersetzen. Zulassig sind auch re- D El:tzeill?:;%]en (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
Allgemeines Wohngebiet WA 2 gem. § 4 BauNVO : . gionaltypische Obstsorten. _ _ , 5
- - . . . Bei dem Objekt Landsb latz 8 der Grundstucksf des Ob-
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen allge- C.9 M.I.t Geh ' Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufuhren und zu pflegen sowie dauer- jeekltsehrgndejl'fes s?(?h zn?reglﬁ Ziﬁgeiroz;/jgleeneeererr?EmzI%Besnisr‘rslglrl‘igteisNr o
mein zulassig: Flachen haft zu erhalten. A-085, KLARA-ID 70743). BaumaRnahmen, die sich auf die denkmalge- e %7%% R
- Wohngebdude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNvO _ Voreartenflidchen schitzte Substanz oder das Erscheinungsbild des Denkmals und seiner %Eg’\ -3
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- I 'a':f__'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Drensteinfurt und &9 — ) . ) ) . denkmalwerten Teile auswirken, bediirfen der Erlaubnis der Unteren Denk- = a— %2 '
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem. 8 4 (2) Nr. 2 — der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen Vorgarten sind im Sinne griner Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten malbehérde. = (| Ty
BauNVO und dauerhaft zu unterhalten. % ot R’fath_ =/ \Z/,;gf/
Gemal § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im allgemeinen Wohnge- . . . . Vorgarten: nicht Uberbaubarer bzw. nicht Gberbauter Grundsttckstreifen W\ "/é gﬁwqﬂﬂ”“
biet unzulassig: C10  Gebiet, I.n dem bestimmte qutverunrelnlgende zwischen GebaudeaulRenwanden und Verkehrsflachen = halboffentlicher 2\ ’ﬁg\"\} <~_m'{""
‘5 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der \\_‘r%; $ ﬁ"f"""\”.%{uf"'//
Zwecke gem. 8 4 (2) Nr. 3 BauNVO - Baugrenzen/Gebadude von in der Regel 3,0-5,0 m zu den Planstral3en. Hier- F. Sonstige Darstellungen. Anmerkungen und = /. \ 2N\ %"«" Sy AR 5%
$ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. & 4 (3) Nr. 1 BauNVO werden durfen gem. §9 (1 ) Nr. 23a BauGB zu gehdren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundsttcks-/ . g g ! & /‘\' \\ % DS /7'//\\\\\
o © - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrund- Hinweise zum Planinhalt \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ “ N F\\\‘\*\\\{‘? L
P = - Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO Die Verwendung von Kohle, Erdél und Erdgas zur Warme- und Warmwas- stiicks = W\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\ )4 Moy
3 é Gartfnbaubetriebe ergn §§, (3) Nr. 4 BauNVvVO serversorgung ist unzulassig. Fur die Anderung oder Nutzungsanderung «\ﬂi{? \% v" % «nf’?/‘///”/ﬁ/’/fﬁ
- . . . .. . . . . . . i al] B \ 7= \ i:é S\
D - Tankstellen sem. § 5(3) Nr. 5 BauNVO von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits Wohngarten/FIachen von in der Regel ungefahr 10,0 m Tiefe mit Sud-/West- vorhandene Bebauung Flur 4 Flurbezeichnung %% b %M\\\\\\\\\\\\\& \\\% ‘ @ : %) //%/‘Lh
® sem . existieren, kann eine Al'anahme von dem Verwendungsverbot fur fossile erschlieBung fallen ausdrucklich nicht hierunter. \%‘@@‘ "’Z""'\\\\\\\\\ ] A Nl A oy
Brennstoffe erteilt werden. 1530 Flursticksnummer Flurgrenze Q ‘ “ D) ‘a;é\_ A ) e @, @ﬁfh\ % A
9 — C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 NS ey g 5 O 7 e el A e gr_\
O & ® D 1424 2543 BauGBi. V. m. §8 16-21 BauNVO ) , . . o , o————o vorhandene Flurstiicksgrenze , 3 MaRzahl (in m) A% 8= Aol R %f\ o\ 7 V/IF‘/ = ,/%u% "”’fl;,//, :
Y o - Ve C.11  Gebiet, in dem MalBnahmen far die Erzeugung von hier: f“n\f\'/p;k'zzetm't(/\j\'/oGg)renzung 2um Ubersichtsplan M. 1:5.000 Qo) Wit fl | @2 Aea 2 (BPRS
2 . . rivaten Wohngarten = A2 T
o 2 2153 3103 14 Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien P 8 Juni 2026
S 254 , . " . i
@ 04 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) getroffen werden miussen gem. 8 9 (1) Nr. 23b A|t|35“te” und Kampfmittel | . )
N\ ] Gemald Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das
oz . maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) BauGBi.V.m. 81 (6) Nr. 7 f BauGB Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziglich der 0 10 20 30 40m
WA 1 WA 2 WA 3 G ema rkU ng D ren Ste | nfU rt o) Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige 4
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Bei Neuerrichtung oder wesentlichem Umbau von Gebauden sind auf min- Feststellungen bei der Durchfuhrung von BaumalBnahmen, Baugrunduntersuchungen
Fl ur 4 2087 ) . destens 30 % der Bruttodachflachen Anlagen fur die Solarenergienutzung oder dhnlichen Eingriffen getroffen werden. Kampfmittelfunde kdnnen nie véllig aus- Maldstab im Original 1:500 Norden
0,4 ” 0,4 ” 0,4 ” a a (_E | Héhe der baulichen Anlagen zu installieren. geschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
X 1000 ® 2 o f¥Kohues 2560 TH7,00m maximal zulassige Traufhohe Bruttodachflache ist die gesamte Dachflache, die ein Gebdude tiberdeckt fUhcrﬁn'hV,Ve'St der Erq.atéshgb abuf ?]uBerge\(/jvzhnlche_Verfar?unggn hin o”der Weg(jjen
0] E:2Wo 0 o 3089 3090 1001 2559 ose 12597 . o einschlieRlich eines Dachiiberstands ohne Dachrinne. Besteht die Dachfla- ver a? t.|ge|G"egeg_stan € beobac t.,(at';'n le Arbeiten sofort einzustellen und der Drees & Huesmann
TH7.00m o) D:1Wo!| |GH10.00 m > A 5 o | s ® &— TC— | | FH1200m maximal zulassige FirsthGhe che aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachflache die Gesamtflache aller Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen. Stadtplaner PartGmbB
) . ’ 11 | 1 Teildachflachen. , Vennhofallee 97
ST 3091 e 28GH 7,00m maximal zuldssige Gebaudehohe Niederschlagswasser D rees H u es ma nn D-33689 Bielefeld
FH 1 2,00 m GH 7,00 FD Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilie- fon +49 5205 7298-0
538 537 Oberer Bezugspunkt ren, dass OberflachenabflUsse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen konnen. Ober- S fax +49 5205 7298 22
SD WD FD 2899 a7 gsp N, 0 T _ g ! g - O Q& info@dhp-sennestadt.de
542 Als oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe gilt die Ober- flachenabflUsse durfen nicht auf Nachbargrundsticke abgeleitet werden, sofern die- Q\’b www.dhp-sennestadt.de
— kante der Attika. ses in der Entwasserungsplanung nicht ausdrtcklich vorgesehen ist.
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