Geselischaftsvertrag
der

Drensteinfurter Wohnungsbau
GmbH & Co. KG



Praambel

Um den infolge der demographischen Entwicklung eingetretenen Verédnderungen der
Rahmenbedingungen fiir die Siedlungsflachenentwicklung und Infrastrukturversorgung
gerecht werden zu kdénnen und eine angemessene und bedarfsorientierte Versorgung
der Bevoélkerung mit Wohnraum und sozial oder offentlich im Bereich der
Daseinsvorsorge genutzten Flachen in der Stadt Drensteinfurt sicherzustellen
(6ffentlicher Zweck, § 107 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 Nr. 3 GO NRW), hat die Stadt
Drensteinfurt entschieden, die die Stadt Drensteinfurt betreffende Wohnungs- und
Grundstlcksverwaltung zu bindeln und in eine eigene privatrechtliche Gesellschaft

auszugliedern, um sie von dort bedarfsgerecht zu verwaliten.

Die Regelungen fiir die Wohnungs- und Grundstiicksverwaltungsgeselischaft werden in
nachfolgendem Gesellschaftsvertrag gefasst:

§1

Firma, Sitz, Geschdftsjahr
(1) Die Firma der Gesellschaft lautet:
Drensteinfurter Wohnungsbau GmbH & Co. KG.

(2) Sitz der Gesellschaft ist Drensteinfurt.

(3) Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr ist ein
Rumpfgeschaftsjahr. Es endet am 31.12.2025.

§2

Gegenstand des Unternehmens

(1) Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Planung, Entwicklung und
Umsetzung von Grundstiicks- und BaulandmaRnahmen zur Schaffung und zum
Erhalt von sozial geférdertem Wohnraum und sozial oder &ffentlich genutzten
Raumen auf dem Gebiet der Stadt Drensteinfurt, sowie die Verwaltung und

Seite 2



Bewirtschaftung von Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zur Sicherung der
bedarfsgerechten Deckung der nicht versorgten Gebiete der Stadt Drensteinfurt
mit geeignetem Wohnraum und sozial oder 6&ffentlich im Bereich der

Daseinsvorsorge genutzten Raumlichkeiten.

Die Gesellschaft ist im Rahmen des Vorstehenden zur Vornahme aller Geschéfte
berechtigt, die geeignet und erforderlich erscheinen, den Gesellschaftszweck
unmittelbar oder mittelbar zu férdern. Sie ist unter Beachtung der Vorgaben des
kommunalen Haushalts- und Wirtschaftsrechts berechtigt, &hnliche oder andere
Gesellschaften zu griinden, zu erwerben und sich an solchen zu beteiligen und

Zweigniederlassungen zu errichten.

Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich tatig zu sein.

§3
Organe
Die Organe der Gesellschaft sind:
1. die Geschéftsfilhrung,
2. die Gesellschafterversammlung,
§4

Geselischafter, Kapitalanteile, Gesellschafterkonten

Personlich haftender Gesellschafter ist die

Drensteinfurter Wohnungsbau Verwaltungs GmbH
(im folgenden kurz "Komplementar-GmbH" genannt)

ohne Kapitalanteil.

Alleinige (geschaftsfihrende) Kommanditistin ist die Stadt Drensteinfurt mit einer
Kommanditeinlage von EUR 1.000,00 (in Worten: Euro eintausend).

Die Kommanditeinlage ist fest und wird auf festem Kapitalkonto gebucht. Sie
entspricht der im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage.
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Neben dem Festkapitalkonto wird ein Ricklagenkonto | (Gewinnriicklagenkonto)
und ein Ricklagenkonto Il (Kapitalrlicklagenkonto) unterhalten. Das
Ruicklagenkonto | dient der Ansammiung von Gesellschafterguthaben aus
laufenden Gewinnen zur Stérkung der Eigenmittel der Gesellschaft. Auf dem
Ricklagenkonto Il werden Mittel der AuBenfinanzierung ausgewiesen. Aus-
zahlungen aus den Ricklagenkonten kénnen nur aufgrund eines
Gesellschafterbeschlusses vorgenommen werden und sind nur insoweit zuldssig,

als ein etwaiges Verlustvortragskonto das Festkapitalkonto nicht Ubersteigt.

Der Geldverkehr zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaftern wird Uber

Verrechnungskonten abgewickelt.

Ein etwaiger auf die Kommanditistin entfallender Verlust wird auf das Verlustvor-
tragskonto verbucht. Das Verlustvortragskonto ist ein Unterkonto zum Kapital-
konto.

§5
Geschaéftsfihrung und Vertretung

Zur GeschéaftsfUhrung und Vertretung der Gesellschaft sind gemeinschaftlich
berechtigt und verpflichtet

a) die Komplementar-GmbH,
b) die Kommanditistin Stadt Drensteinfurt

- nachstehend gemeinsam auch: Geschaftsfiihrung genannt.

Die Komplementér-GmbH und die Kommanditistin sind jeweils einzeln zur
Vertretung berechtigt. Die Kommanditistin ihrerseits wird jeweils einzeln durch
ihre(n) Blrgermeister(in) und/oder ggf. den/die auf seinen/ihren Vorschlag als
Vertreter der Kommanditistin in die Gesellschafterversammiung bestellte(n)
Bediensteten vertreten.
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Die Komplementar-GmbH und ihre Geschaftsfihrer sind fur Rechtsgeschafte der
Komplementar-GmbH mit der Gesellschaft von den Beschrankungen des § 181
BGB! befreit.

Die Geschéaftsfiihrung hat sicherzustellen, dass die In-House-Fahigkeit der
Gesellschaft nach § 108 Abs. 1 GWB im Verhéltnis zu der Kommune bestehen
bleibt. Sie hat insbesondere sicherzustellen, dass das Wesentlichkeitskriterium
nach § 108 Abs. 1 Nr. 2 GWB nicht unterfaufen wird und im Durchschnitt stets
mehr als 80% der Tatigkeiten der Gesellschaft durch betraute Aufgaben seitens
der Kommune abgedeckt ist.

Die Geschéftsfilhrung hat in sinngeméaRer Anwendung der fir die Eigenbetriebe
geltenden Vorschriften fur jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan aufzustellen
und der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorzulegen. Dariber
hinaus hat die Geschéftsfihrung eine flinfjahrige Finanzplanung vorzubereiten und

der Gesellschafterversammlung zur Kenntnis zu bringen.

Zur Vornahme der nachfolgend aufgefiihrten Geschéfte bedarf die

Geschaftsflhrung der Zustimmung der Gesellschafterversammlung:

a) die kurz-, mittel- und langfristige Unternehmensplanung;

b)  Erwerb und Veraufierung von Unternehmen oder Beteiligungen an solchen
nach vorheriger Beschlussfassung des Rates (§ 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. m)
GO NRW);

¢c)  Kooperationen mit anderen Unternehmen;

d)  Erwerb, VerauRerung und Belastung von Grundbesitz;

e)  Durchflhrung von Bau- und Umbaumafnahmen an Gebauden und
Grundstiicken

f) Errichtung und Aufgabe von Tochtergesellschaften und Zweigniederlas-
sungen;

g) Aufnahme neuer oder Aufgabe bestehender Geschéaftszweige;

h)  Abschluss von Unternehmensvertragen im Sinne der §§ 291, 292 AkiG;

1 § 181 BGB lautet:

»Ein Vertreter kann, soweit nicht ein anderes ihm gestattet ist, im Namen des Vertretenen mit sich im
eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten ein Rechtsgeschaft nicht vornehmen, es sei denn, dass
das Rechtsgeschaft ausschlieflich in der Erflllung einer Verbindlichkeit besteht.”

Seite 5



)] Abschluss oder Anderung von Vertrdgen mit Vertretern der Kommanditistin
oder deren Angehdrigen im Sinne von § 15 der AO oder mit Angehdrigen in
diesem Sinne von Geschéftsfihrern der Komplementar-GmbH;

j) sonstige Geschéfte von einschneidender Bedeutung fiir die Geschaftspolitik.

Soweit einzelne MaRnahmen des vorstehenden Katalogs bereits in einem
genehmigten Wirtschaftsplan enthalten sind, bedarf es einer zusé&tzlichen
Zustimmung nicht mehr.

Die Gesellschafterversammlung kann eine Geschéaftsordnung flir die Ge-
schéaftsfiihrung erlassen; in dieser kdnnen weitere Geschéfte, die Uber den
gewohnlichen Betrieb des Handelsgewerbes der Gesellschaft hinausgehen, von
ihrer Zustimmung abhangig gemacht werden. Auferdem kdnnen in ihr Vorgaben
zu der Geschéaftsverteilung zwischen den an der Geschéftsfiihrung beteiligten
Gesellschaftern geregelt werden.

Die Komplementadr-GmbH erhalt fur ihre Tatigkeit und ihr Haftungsrisiko neben
dem Ersatz ihrer im Interesse der Gesellschaft getatigten Aufwendungen eine
feste Vergutung in Hohe von 5% ihres Stammkapitals.

§6

Gesellschafterversammiung

Die Kommanditistin wird in Gesellschafterversammlungen durch drei vom Rat der
Stadt Drensteinfurt bestelite Vertreter vertreten. Ein Vertreter muss davon die
Burgermeisterin / der Blrgermeister der Stadt Drensteinfurt oder ein von ihr / ihm

vorgeschlagener Bediensteter der Gemeinde sein.

Gesellschafterversammiungen  werden durch die Komplementar-GmbH
einberufen. Die Einladung erfolgt durch einfachen Brief, der auch elektronisch
Ubermittelt werden darf, an die Gesellschafter unter Mitteilung der Tagesordnung,
Ort, Zeit und erganzender Erlduterungen mit einer Frist von zwei Wochen. Bei der
Fristberechnung werden der Tag der Absendung und der Tag der
Gesellschafterversammlung nicht mitgerechnet. Die Einladung ist auch in
elektronischer Form mit einfacher oder fortgeschrittener elektronischer Signatur im
Sinne des Art. 3 Nr. 10 bzw. 11 der Verordnung (EU) Nr. 910/2014 des
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Europaischen Parlaments und des Rates vom 23.07.2014 in der jeweils aktuellen
Fassung (nachfolgend ,elDAS) zulassig. In dringenden Fallen kann die Einladung
ohne Frist und Form erfolgen. Eine derartig einberufene Versammliung kann
Beschliisse nur fassen, wenn die Gesellschafter durch ihre benannten Mitglieder
vertreten sind und kein Widerspruch gegen die Beschlussfassung erhoben wird.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet in den ersten sechs Monaten
eines Geschéftsjahres fur das abgelaufene Geschaftsjahr statt. Eine
aulerordentliche Gesellschafterversammlung findet auf Veranlassung der
Komplementar-GmbH und/oder dem geschéftsfihrenden Kommanditisten statt

oder wenn dieses von einem der Gesellschafter verlangt wird.

Gesellschafterversammlungen finden in der Regel am Sitz der Gesellschaft bei
Anwesenheit der Gesellschafter oder ihrer Vertreter statt (Prasenzversammlung).
Sie kbnnen aus begriindetem Anlass auch an einem anderen Ort abgehalten
werden. Gesellschafterversammlungen k&nnen auch mittels Videokommunikation
(audiovisuelle digitale Form) abgehalten werden (Virtuelle Versammiung), wenn
samtliche Gesellschafter sich damit in Textform einverstanden erklaren. Das
Einverstandnis kann auch zur Niederschrift in das Protokoll zur Abhaltung der
Gesellschafterversammlung erklart werden. Die Teilnahme an einer
Prasenzversammlung im Wege der audiovisuellen digitalen Form (Internet) ist

stets zuldssig, sofern die technischen Voraussetzungen dafiir gegeben sind.

Die Beschlusse der Gesellschafter werden in Gesellschafterversammlungen
gefasst. Anstelle der Beschlussfassung in der Gesellschafterversammlung ist eine
schriftliche, fernschriftliche, telekopierte, telegrafische oder in elektronischer Form
im Sinne des Abs. 2 S. 4 erfolgende Abstimmung zulassig, wenn sich alle
Gesellschafter mit einer solchen Art der Beschlussfassung einverstanden erklaren
oder sich an ihr beteiligen.
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Die Gesellschafterversammiung ist zur Entscheidung aller Angelegenheiten
zustandig, die durch Gesetz oder diesen Gesellschaftsvertrag der Gesell-

schafterversammlung zugewiesen sind. Dies sind insbesondere:

a) Feststellung des Jahresabschlusses;

b)  Beschluss Uber die Gewinnverwendung;

c)  Entlastung der Geschéftsflhrerin;

d)  Wahl des Abschiussprifers;

e) die Anderung oder Erganzung des Gesellschaftsvertrages.

f) die Ubernahme neuer Aufgaben im Rahmen des

Unternehmensgegenstandes

g) die Verabschiedung des Wirtschaftsplanes gem. § 10;

h)  die Grindung sowie der Erwerb sowie die Aufgabe oder Verduflierung von
Unternehmen oder Beteiligungen;

i) den Abschluss und die Anderungen von Unternehmensvertrdgen im Sinne
der §§ 291 und 292 Abs. 1 des Aktiengesetzes,

Die Beschliisse nach Satz 2 Buchstaben €), f, h und i) durfen von den Vertretern
in der Gesellschafterversammlung nur nach vorhergehender positiver

Beschlussfassung des Rates gefasst werden.

§7

Gesellschafterbeschliisse

Bei den Beschilssen der Gesellschafter gewahren je volle EUR 1.000 eine

Stimme. Die Komplementar GmbH ist nicht stimmberechtigt.

Gesellschafterbeschlisse werden durch die Vertreter/innen der Kommanditistin
mit einheitlicher Stimme gefasst. Kommt zwischen den Vertreter/innen keine
Einigung auf eine einheitliche Stimme zustande, beschliet der Rat der Stadt
Drensteinfurt mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen {ber das
Abstimmungsverhalten der Vertreter; diese haben die Beschlussfassung des Rats
durch Beschlussfassung in der Gesellschafterversammlung umzusetzen.
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(®)

Uber die in den Gesellschafterversammlungen gefassten Beschliisse ist eine

Niederschrift aufzunehmen und von den Gesellschaftern zu unterschreiben.

§8

Wirtschafts- und Finanzplan / Zuschiisse

Die Gesellschaftsorgane sind zu Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit verpflichtet.
Der Wirtschaftsfihrung ist eine flnfjahrige Finanzplanung zugrunde zu legen, die
den Gesellschaftern zur Entscheidung in der Gesellschafterversammiung

vorzulegen ist. Die Finanzplanung ist Grundlage der jahrlichen Wirtschaftsplanung.

Die Kommanditistin verpflichtet sich zu einer unentgeltlichen Personalgestellung in
einem fir die Erfillung der Aufgaben der Gesellschaft erforderlichen Umfang.
Einzelheiten werden gesondert vereinbart.

Eine Nachschusspflicht oder Pflicht zur Verlustabdeckung besteht nicht.

§9
Jahresabschluss, Lagebericht,
Feststellung und Rechnungspriifung

Die Komplementar-GmbH hat den Jahresabschiluss (Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang) und den Lagebericht innerhalb der gesetzlichen
Fristen in entsprechender Anwendung der Vorschriften des dritten Buchs des
Handelsgesetzbuchs aufzustellen und den Abschlussprifern zur Prifung
vorzulegen. § 286 Absatz 4 des Handelsgesetzbuches ist nicht anzuwenden. Im
Lagebericht ist zur Einhaltung der o&ffentlichen Zwecksetzung und zur
Zweckerreichung Stellung zu nehmen. Fir die Darstellung des Jahresabschlusses
sind als Grundséatze ordnungsmaRiger Buchflhrung die fur Kapitalgesellschaften
geltenden Gliederungsvorschriften, insbesondere die §§ 266 und 275 HGB
zugrunde zu legen. Bei den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ist der
Jahresabschiuss im Rahmen der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflhrung
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- soweit handelsrechtlich zuldssig- an den steuerrechtlichen Ansatz- und

Bewertungsvorschriften zu orientieren. Dabei werden

a) als Aufwand behandelt:

Die Haftungsvergttung und der Aufwendungsersatz an die Komplementar-
GmbH, etwaige Vergitungen an Gesellschafter fiir Leistungen an die
Gesellschaft, die Zinsen flir Guthaben der Gesellschafter auf Privatkonten
sowie die durch den Geschéftsbetrieb bedingten, jedoch steuerlich nicht
abzugsfahigen Ausgaben;

b)  als Ertrag behandelt:

Die Zinsen flr Forderungen gegen Gesellschafter auf Privatkonten.

Jahresabschiuss und Lagebericht sind entsprechend den Vorschriften des Dritten
Buches des Handelsgesetzbuches fur Kapitalgesellschaften zu priifen. Die
Prafung umfasst auch die Prifgegenstande sowie die Berichterstattung gemahi §
53 Haushaltsgrundsétzegesetz. Dariiber hinaus sind im Priifungs-/Lagebericht die
Vorgaben des § 108 GO NRW zu beriicksichtigen. Der Priifungsbericht ist den
Gesellschaftern unverztglich nach Eingang vorzulegen.

Die Gesellschafter haben spatestens bis zum Ablauf der gesetzlichen Fristen (ber
die Feststellung des Jahresabschlusses und tber die Ergebnisverwendung zu
beschliellen.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Kommanditistin bzw. den beauftragten
Rechnungsprifern ist das Recht zur értlichen Priifung nach MaRgabe der §§ 53,
54 und 44 Haushaltsgrundséatzegesetz eroffnet.

Wird der Jahresabschluss, z. B. im Zuge einer Betriebspriifung, berichtigt oder
geandert, so wird der letzte, noch nicht festgesteilte Jahresabschluss ent-
sprechend angepasst.
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§ 10

Ergebnisverwendung

An einem Gewinn sowie an einem Verlust nehmen die Gesellschafter im Verhéltnis
ihrer Kapitalanteile teil.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung beschliefit Uber die Verwendung
eines JahreslUberschusses. Sie ist insbesondere berechtigt, Teile des Jahres-

Uiberschusses in eine Riicklage einzustellen.

Ein bei der Erstellung des Jahresabschlusses sich ergebender Jahresfehlbetrag
ist zunédchst aus einer etwaigen Ricklage zu decken. Ein danach verbleibender
Jahresfehlbetrag wird den Gesellschaftern im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile auf
Verlustsonderkonto belastet, ohne dass hierdurch jedoch eine Nachschusspflicht
begriindet oder in anderer Weise die Beschrankung der Kommanditistenhaftung
beriihrt wilrde. Besteht ein Verlustsonderkonto, so ist ein etwaiger
Jahresiliberschuss abweichend von Abs. 1 diesem Konto solange gutzuschreiben,
bis es ausgeglichen ist.

§ 11
Schlussbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
sein oder werden, oder sollte sich in dem Vertrag eine Licke befinden, soll
hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht bertihrt werden. Anstelle
der unwirksamen Bestimmung oder zur Ausfillung der Licke soll diejenige
Regelung treten, die dem am néachsten kommt, was die Gesellschafter gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt haben wiirden,

wenn sie den Punkt bedacht hatten.

Anderungen dieses Vertrages und dieser Bestimmung kénnen rechtswirksam nur
durch einen Gesellschafterbeschluss nach vorausgegangenem entsprechendem
Ratsbeschluss und nach Anzeige bei der Aufsichtsbehdrde (§ 115 Abs. 1 GO
NRW) vorgenommen werden.
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Die Gesellschaft verpflichtet sich

zur Beachtung des

Landesgleichstellungsgesetzes NRW (LGG), des Transparenzgesetzes NRW

(Offenlegung der Beziige der Geschéftsfihrer,

Aufsichtsratsmitglieder)

Drensteinfurt, den 01 .04.2026

f

;

4,(, { / [ A ,{/( L /

’Stadt Drensteinfurt als Kommandmstln

vertreten durch den Birgermeister Markus Wiewel

Drensteinfurter Wohnungsbau Verwaltungs GmbH i.G. als

des Vorstandes und der

personlich haftende Gesellschafterin, vertreten durch den Geschaftsflihrer
Christoph Britten
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