Stadt Drensteinfurt

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. 1.46 — ,,MarienstraBe*

Hier: Bekanntmachung liber die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bau und Umwelt der Stadt Drensteinfurt hat in
seiner Sitzung am 30.06.2026 beschlossen, die Offentlichkeit geméaR § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB erneut an der Bauleitplanung zu beteiligen. Der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 1.46 — ,Marienstrafe” wird mit dem Entwurf der Begriindung fir
die Dauer von zwei Wochen im Internet veréffentlicht. Die erneute Offenlage bezieht
sich gemal Beschluss des Ausschusses ausschlieBlich auf die im Rahmen des
erganzenden Verfahrens nachtraglich vorgenommenen Anderungen und
Ergédnzungen des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet (siehe Anlage).

Ubereinstimmungserklirung

Der vorstehende Beschluss fir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a
(3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB stimmt mit dem Beschluss des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung, Bau und Umwelt vom 30.06.2026 Uberein. Der Beschluss ist
ordnungsgemal zustande gekommen.
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Veroéffentlichung

GemalR § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB gebe ich bekannt, dass der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 1.46 — ,Marienstra3e“ mit dem Entwurf der Begriindung in der
Zeit vom

14.07.2026 bis einschlieBlich 27.07.2026

zu jedermanns Einsicht im Internet veroffentlicht wird.

Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist kdnnen bei der Stadtverwaltung
Drensteinfurt ~ Stellungnahmen abgegeben werden. Stellungnahmen sollen
elektronisch tibermittelt werden. Hierfiir kann beispielsweise ein auf der Internetseite
der Stadt Drensteinfurt zur Verfligung gestelites Online-Formular zuriickgegriffen
werden (www.drensteinfurtde — Bauen + Wirtschaft — Stadtplanung —
Bauleitplanung —  Aktuelle  Beteiligungsverfahren). Bei Bedarf kénnen
Stellungnahmen aber auch auf anderem Wege abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. Fragen, die zu den veréffentlichen
Unterlagen bestehen, kénnen bei den zustdndigen Ansprechpartnern unter der
Telefonnummer 02508/995-1203 bzw. -1202 gestellt werden.

Eine andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit wird durch eine &ffentliche
Auslegung der Unterlagen in Papierform zur Verfligung gestellt. Die éffentliche
Auslegung erfolgt im Verdéffentlichungszeitraum wahrend der Dienststunden (Montag
bis Freitag: 8:00 — 12:00 Uhr sowie Dienstag und Donnerstag: 14:00 — 16:00 Uhr) bei
der Stadtverwaltung Drensteinfurt im Rathaus, Landsbergplatz 7, 48317 Drensteinfurt,
in Zimmer 16. Die Unterlagen sind dort frei einsehbar, aus organisatorischen Griinden
wird um eine vorherige telefonische Terminabsprache unter der Telefonnummer
02508/995-1203 bzw. -1202 gebeten.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen mit jeweils folgenden Arten

umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Drensteinfurt verfliigbar:

e Begrindung
mit Aussagen zu dem jeweils derzeitigen Umweltzustand der einzelnen
Schutzgiter sowie dem jeweils prognostizierten Umweltzustand der einzelnen
Schutzgiter nach Aufstellung des Bebauungsplans. Im Ergebnis wird hierbei
festgestellt, dass infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Ferner enthélt die Begriindung einen Hinweis, dass eine naturschutzrechtliche
Eingriff-Ausgleichregelung  entfallt, da Eingrifie in den Natur- und
Landschaftshaushalt gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB bereits als ausgeglichen
gelten. Zudem flhrt die Begriindung hinsichtlich des Artenschutzes aus, dass die
Planung keine artenschutzrechtlich relevanten Verbotstatbestinde ausldst, sofern
die Hinweise zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung befolgt werden und die
Bauzeitenregelung eingehalten wird. Das Auslésen des Verbotsbestandes der
Stérung fur potentiell vorkommende Fledermausarten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Gleichzeitig sind vor dem Riickbau von
Gebéauden sowie Rodungsarbeiten (die vorhabenbedingte Fallung alter Baume soll
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zum Schutz von Fledermé&usen nur zwischen dem 01.10. und 30.10 stattfinden) die
zu entfernenden Objekte von einer sachkundigen Person auf Quartiersstrukturen
von Fledermdusen zu untersuchen.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind geman DIN 4109 Larmpegelbereiche
definiert, die den maRgeblichen AuRenlarmpegein im Plangebiet zugeordnet sind
und Anforderungen an die Grundrissgestaltung ausldsen.

Im Hinblick auf den Hochwasserschutz und die Belange der Gewasserunterhaltung
kommt die Begrindung zu dem Ergebnis, dass weder festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete noch in Gefahren- oder Risikokarten dargestellte
Bereiche beriihrt werden. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass in der
~Starkregenhinweiskarte NRW*“ fiir den Planbereich im Falle eines extremen
Starkregenereignisses Wassersténde von bis zu 0,68 m vermerkt werden. Durch
geeignete konstruktive MalRnahmen sollen die neu zu bebauenden Grundstiicke
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Empfehlungen fiir bauliche MafRnahmen
werden entsprechend getroffen.

Im Hinblick auf die Belange des Bodenschutzes wird der Bodenschutzklausel des
§ 1a (2) BauGB entsprochen. Die Bodenversiegelung, die durch die Planung
vorbereitet wird, wird auf das notwendige Mal} beschrankt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe |

mit Vorprifung, ob bei Umsetzung bzw. Realisierung des Vorhabens die
Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf die gemaR FFH-
Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten ausgelést werden. Diese werden
nicht ausgelést. Zudem der Hinweis, dass das geplante Vorhaben aus
artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist, sofern die Baufeldraumung und Beginn
der Bauarbeiten auflerhalb der Brutzeit stattfinden, vom 01.03. bis 30.09. keine
Baumfallungen und kein Gehdlzschnitt durchgefiihrt werden und vorhabenbedingte
Fallungen alter Bdume zum Schutz von Fledermausen zwischen dem 01.10. und
30.10. stattfinden sowie eine fachkundige Person die Baume auf
Quartiersstrukturen untersucht.

Bei Einhaltung dieser Mallnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen
Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht ausgelést und erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Schalltechnische Untersuchung

auf das Plangebiet wirken die Gerausch-Immissionen des Schienenverkehrs der
westlich verlaufenden Bahnstrecke sowie des KFZ-Verkehrs auf den bestehenden
umliegenden o&ffentlichen Strallen ein. Durch den Plan induzierten KFZ-Verkehr
sind an der bestehenden Wohnbebauung nur geringe, nicht wahrnehmbare
Pegelsteigerungen zu erwarten. Fir die geplanten Gebiude werden die
idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 tags nur an wenigen Gebauden
eingehalten und nachts an allen geplanten Geb&duden uberschritten. Der
Wohngebietswert der 16. BImSchV wird tags an neun geplanten Gebé&uden
eingehalten und an fiinf geplanten Gebauden lberschritten; nachts wird er an allen
geplanten Gebéduden Uberschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse sind somit, mit
Ausnahme eines Gebé&udes, nicht gegeben. Dieser vorhandene Larmkonflikt wird
nicht durch den Bebauungsplan, sondern durch den Schienenverkehr ausgeldst.
Als Konfliktldsung werden Larmpegelbereiche im Bebauungsplanentwurf gemal
DIN 4109 festgesetzt.



Hydraulische Netzbetrachtung

hinsichtlich der Entwésserung des Plangebiets zeigt die Untersuchung, dass bei
einem bei Anschluss der neuen, zuséatzlichen Bebauung an den Kanal der
Landsbergstrale, die Wassermengen problemlos abgeleitet werden kénnen.

Folgende umweltrelevanten Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange aus der

frihzeitigen Beteiligung gemé&nR § 4 (1) BauGB liegen vor:

e Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 — Bergbau und Energie vom
03.07.2023
e u.a. Hinweise zu Bergbau und Mineralabbau
o Bezirksregierung  Minster, Dez. 54  (Wasserwirtschaft, einschl.
anlagebezogener Umweltschutz) vom 13.07.2023
¢ Hinweise zur Niederschlagswasserableitung sowie
Abwasserbeseitigung
¢ Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen vom 11.07.2023
e Hinweise zum Schutzgut Boden
e Kreis Warendorf — der Landrat vom 13.07.2023
e u.a. Hinweise zur abwassertechnischen Erschlieung, zur Einleitung von
Niederschlagswasser in die Werse sowie Anregung die Dokumentation
der Artenschutzpriifung gemaR Handlungsempfehlung des MKULNV
vom 22.12.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung zu erganzen
e Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: BUND am 14.07.2023
e Anregung zur Erstellung eines Umweltberichts und einer ASP-VP

Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frithzeitigen

Beteiligung geméRk § 3 (1) BauGB:

Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes verbunden mit der Sorge vor einem
Rickgang der Artenvielfalt und dem Verlust von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna sowie Bedenken wegen des Verlusts von Bestandsbidumen, Bedenken
wegen des Klimawandels, Bedenken gegen die mit der Planung einhergehende
Bodenversiegelung im Allgemeinen und zudem Sorge vor den daraus
resultierenden Auswirkungen bei Starkregenereignissen. Zudem wird eine
Verschlechterung der Grundwasserneubildung sowie der Bodenfeuchte
beflrchtet, die Aufnahmekapazitat der Kanalisation bei Starkregenereignissen und
der mit der Planung einhergehenden zusatzlichen Belastung 16st Bedenken aus.
Aullerdem wird eine zunehmende Hochwassergefahr bei zukiinftigen
Starkregenereignissen  befiirchtet, Bedenken gegen die  zuséatzliche
Verkehrsbelastung und damit verbundene Sorge vor zunehmendem Verkehrslarm
und einer Verschlechterung der Luftqualitdt durch Abgase. Die Zunahme der
Larmbelastung aufgrund der zusétzlichen Anwohner in Wohnhadusern [6st
ebenfalls Bedenken aus, Beflirchtung einer Verschlechterung des Mikroklimas und
der Warmebelastung. Zudem besteht die Sorge vor einem Temperaturanstieg und
einer Verschlechterung der Luftqualitat bei Riickbau von Grinflachen. AuRerdem
werden Hinweise und Bedenken bzgl. des Hitzeschutz hervorgebracht

Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB liegen vor:

o Kreis Warendorf — der Landrat vom 09.02.2026
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e u.a. Hinweise zum Artenschutz, zu gestalterischen Festsetzungen (z.B.
Dachbegriinung, naturnaher Gartengestaltung und Verwendung von
Ziergeholzen), zur Niederschlagswasserentsorgung

e Deutsche Telekom AG vom 10.02.2026
e Hinweis auf Zuordnung zu Larmpegelbereich

Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen

Beteiligung gemafR § 3 (2) BauGB:

e Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes verbunden mit der Sorge vor einem
Riickgang der Artenvielfalt und dem Verlust von Lebensrdumen fiir Flora und
Fauna, Bedenken hinsichtlich des Artenschutzberichtes sowie Bedenken wegen
des Verlusts von Bestandsbdumen und der Missachtung der Baumschutzsatzung,
Bedenken wegen des Klimawandels, Bedenken hinsichtlich der Klimarelevanz der
Baumaflnahmen und fehlender CO, - Bilanz, Bedenken gegen die mit der Planung
einhergehende Bodenversiegelung im Allgemeinen und zudem Sorge vor den
daraus resultierenden Auswirkungen bei Starkregenereignissen und lokalen
klimatischen Effekten. Zudem wird eine  Verschlechterung der
Grundwasserneubildung befiirchtet, die Aufnahmekapazitéat der Kanalisation bei
Starkregenereignissen und der mit der Planung einhergehenden zuséatzlichen
Belastung 16st Bedenken aus. AuRerdem wird eine zunehmende
Hochwassergefahr bei zukiinftigen Starkregenereignissen befirchtet, Befiirchtung
einer Verschlechterung des Mikroklimas und der Warmebelastung. Zudem besteht
die Sorge vor einem Temperaturanstieg und einer Verschlechterung der
Luftqualitédt bei Rickbau von Grinflichen. AuRerdem werden Hinweise und
Bedenken bzgl. des Hitzeschutz hervorgebracht

Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a (3) BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 1.46 ,MarienstralRe“ wird hiermit
offentlich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister

(m&éé( /

arkus Wiewel

Angeschlagen am: Oéo'} ozal(() ,
Frithestens abzunehmen: 7/[’3‘03 /)2(})69
Abgenommen am:
in Drensteinfurt Q?/ Rinkerode [1
MersehrE—  —Ameke-Tl—  -Walstedde -

Bekanntmachung steht auch als Download unter:
www.drensteinfurt.de bereit
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